v v

Bytové druzstvo TésSinské bytové druzstvo Tovarni se podfizuje zakonu €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) jako
celku. Zverejnénim zapisu o podfizeni se zakonu o obchodnich korporacich
v obchodnim rejstiiku nabyvaji ué¢innosti stanovy v tomto znéni:

STANOVY DRUZSTVA

I.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Firma a sidlo druzstva

1) Firma druzstva: TésSinske bytove druzstvo Tovarni.-
2) Sidlo druzstva: Cesky Tésin, Tovarni 2045/2a, PSC 737 01.

3) Druzstvo je obchodni korporaci.

Clanek 2
Zakladni ustanoveni

1) Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostraveé, v oddilu Dr, viozce 2054 a ma pfidéleno identifikacni Cislo 277 79 165.

2) Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.
3) Druzstvo je zfizeno na dobu neurcitou.
4) Druzstvo je spole€enstvim neuzavieného pocétu osob zaloZzenym za ucelem zajistovani

bytovych potfeb svych ¢lend.

Clanek 3
Predmét €innosti (podnikani) druzstva

1) Vyroba, obchod, sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona;---------------
2) Organizovani pfipravy a provadeéni i zajiStovani vystavby druzstevnich byt do vlastnictvi
bytového druzstva s finan¢ni G&asti druzstva dle stanov druzstva podle zakona ¢&.
378/2005 Sb., o podpofe vystavby druzstevnich bytld, popfipadé vystavby jinych
druzstevnich bytll do vlastnictvi bytového druzstva véetné souvisejiciho pofizovani
pozemku, budov nebo bytovych dom do vlastnictvi druzstva;

3) Cinnosti spojené s pronajmem druzZstevnich bytl postavenych s podporou podle zékona o
podpofe vystavby ¢&lenim druzstva, popfipadé s pronajmem jinych druzstevnich bytd,
nebytovych prostoru, stfeSnich ploch, ploch na obvodovém plasti a jinych obdobnych
ploch ¢lenum druzstva nebo jinym osobam;

4) Zajistovani spravy, provozu, udrzby, oprav, rekonstrukce, modernizace a jinych zmén
staveb ve vlastnictvi druzstva;

5) Zaijistovani spravy jiného majetku druzstva;
6) Poskytovani a zajisStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorQ
v bytovych domech nebo v jinych stavbach ve vlastnictvi druzstva a uzavirani pfislusnych




smluv k zajisStovani téchto plnéni.

Clanek 4
Pravni postaveni druzstva

1) Druzstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem.
Za poruseni svych zavazku odpovida celym svym majetkem.

2) Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.
3) Na trvani druzstva nema vliv pfistoupeni dalSich ¢lenl nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich
¢lend. Druzstvo ma nejméné 3 (Fi) Cleny.

Il.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 5
Vznik ¢lenstvi

1) Clenem druZstva mlze byt pouze fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrZzovani stanov a
ma na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt nebo své sidlo. Clenem druZstva G&astnicim se
na vystavbé druZstevnich bytd mize byt jen osoba, ktera se zavazala za ucelem
financovani vystavby druZzstevnich bytl ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu ve vysSi
uréené podle stanov.

2) Clenstvi vznika pfi splnéni v8ech podminek stanovenych zakonem a té&mito stanovami,
ato:

a) dnem vzniku druZstva pfi zalozZeni druzstva;

b) dnem rozhodnuti Clenské schuze druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

3) Rozhodnutim ¢lenské schiize vznika €lenstvi dnem, kdy €lenska schuze rozhodne o pfijeti
za Clena na zakladé pisemné prihlasky. K pfihladce musi byt pfipojeno potvrzeni
o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu ve vySi 10.000,- KE (slovy: deset tisic korun
Ceskych). Prihlaska uchazece o Elenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydli§t&€ nebo nazev a sidlo uchazece
o Clenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.

4) Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad uchazeli o Clenstvi, kterého nepfijalo za Clena,
do tficeti dnli ode dne nabyti uc€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 6
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.-------
2) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolenymi ¢leny a podil vici
druzstvu spravuje spravce spole€né véci, kterym muze byt jen jeden ze spoluvlastnik(. Jsou-



li spoluvlastniky druzstevniho podilu manzelé, muze podil vaci druzstvu spravovat kterykoliv
Z nich.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 7
Spolec¢né Elenstvi manzelu

1) Spole€né ¢Clenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzelu. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spolené a nerozdilné. Jako  spole¢ni  E&lenové maji  jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
o spole¢ném najmu manzelu.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde 0 spolecny najem manzelu.

4) Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obCanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzZela, od jehoZ najemniho prava bylo
spole€né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Spole¢né ¢&lenstvi manzell zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelu;

b) marnym uplynutim Ihity pro jeho vypofadani podle obcanského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;
e) smrti jednoho z manzeld Ci byvalych manzeld, nebo

f) vylou€enim jednoho z manzeld z druZstva z divodd spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

6) Vznikem spole¢ného Elenstvi manzelll nezanika samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfemeénilo na jejich Clenstvi spolec¢né.

7) Existence spole¢ného ¢lenstvi manzeld nevyluCuje vznik samostatného cElenstvi
kteréhokoliv Z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 8
Splynuti druzstevnich podila

Nabude-li ¢len za trvani svého Elenstvi v druzstvu dalSi druZstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vdak s kazdym
z druzstevnich podilt spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci
jinak.




Clanek 9
Preména clenstvi

K pfeméné cClenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni
na samostatné ¢€lenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné €lenstvi jednoho z manzelu
méni na spoleéné Clenstvi manzell, a to zejména dohodou manzeltd nebo byvalych manzel(
nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 10
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li Clen najemcem nejméné dvou druzstevnich
bytd nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a
jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je plGvodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti
k zakladnimu €lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vznikliého rozdélenim. Pfi
rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

_ Clanek 11
Clenska prava

Clen druzstva mé pravo zejména:
a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schiize;

b) volit a byt volen do organu druzstva;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢&lentd druzstva vsouladu s ¢lankem 23, odst. 3;

e) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi pfevodce v bytovém
druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dalsi podminky urCené stanovami;

f) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku  cClenstvi;

g) platit najemné, resp. zalohu na najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu
v rozsahu pouze ucelné vynalozenych nakladl vzniklych druzstvu pfi jeho spravé,
vcetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji,
a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto
druzstevnich bytd;

h) obdrzet kopii zapisu zjednani clenské schuze, vcetné jeho pfiloh a podkladi
poskytnutych ¢lendm druzstva, za uhradu ucelné vynaloZenych nakladd spojenych
s jeho pofizenim;

i) ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lendm poskytuje.




_ Clanek 12
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrzovat zakon, jiné pravni predpisy, stanovy druzstva a plnit rozhodnuti organd
druzstva;

b) uzavfit najemni smlouvu, platit najemné a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu nebo zalohy na né ve stanovené vySi a Ihuté splatnosti a uhradit
nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh. Nesplati-li len ¢astky za najem, jakoz i uhrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu, pfipadné daldi poplatky, ve stanoveném terminu, mohou
byt proti tomuto ¢&lenovi uplatnény sankce, napf. poplatky z prodleni.

c) dodrzovat dobré mravy, dodrzovat domovni fad, dodrzovat pfedpisy o pozarni ochrang,
fadné uzivat a udrzovat druZstevni byt, vCetné spoleénych prostor a zafizeni domu
a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim, poSkozenim, zniCenim nebo ztratou;

d) na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve Ihdté stanovené druzstvem prevzit druzstevni
byt, v pfipadé opozdéného prevzeti druzstevniho bytu nahradit druzstvu Skodu, ktera
takto vznikne, jako i nahradit druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o
tom, ze dany byt ¢len nepfevezme;

e) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaja evidovanych v seznamu ¢&lenl bez
zbyte€ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani zmén
tykajicich se ¢lena a pfislusniku jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doruc¢ovanim
pisemnosti;

f) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy a udrzbu i
instalaci méfidel a dalsi prace nutné krfadnému provozu domu a bytd;

g) platit dhrady za dkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
Clena druzstva ve vySi uréené ¢lenskou schizi.

_ Clanek 13
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal§im &lenskym
vkladem.

2) Zakladni Clensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a Cini 10.000,- K¢ (slovy:
deset tisic korun Ceskych). Po dobu trvani €lenstvi v druzstvu nesmi vySe CElenského
vkladu d&lena vdruzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢&lenského vkladu.

3) V pfipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho c¢lenského
vkladu se postupuje podle zakona.

4) DalSim ¢lenskym vkladem se €len UCastnici se vystavby druzstevnich bytl finanéné podili
na pofizeni druzstevniho bytu, jehoZ bude najemcem. VySi dalSiho ¢lenského vkladu,
k némuz je Clen povinen se zavazat urli ¢lenska schuze, minimalné v8ak ve vysi 20%



pofizovacich nakladl druzstevniho bytu, jehoz ma byt najemcem. PfFijeti zavazku ke
splaceni dalSiho &lenského vkladu v této vysSi musi uchaze€ o &lenstvi potvrdit v pisemné
Clenské pfihlasce za Clena druzstva.

5) Kone€nou vysi dalSiho ¢lenského vkladu pro kazdého Elena stanovi Clenska schlze
druzstva svym usnesenim v ramci schvaleni vyuctovani vystavby druzstevnich byt se
¢leny druzstva, pficemz toto usneseni musi byt schvaleno nejpozdéji do 90 (devadesati)
dnl ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu, kterym bude
vydan kolaudac¢ni souhlas, na zakladé kterého mlze byt uzivan bytovy dim, v némz se
druzstevni byt nachazi. Clen je povinen doplatit rozdil mezi splacenou zalohovou vysi a
kone€nou vysi dalSiho ¢lenského vkladu ve lhuté a zpusobem stanovenym v usneseni
Clenské schize. Pokud by splacena zalohova vyse Clenského vkladu byla vy3Si nez
kone¢na vySe cClenského vkladu, je druZstvo povinno vratit tento pfeplatek Clenovi ve
stejné lhate.

Clanek 14
Prevod druzstevniho podilu

1) Pravni uCinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urCi ucinky pozdéji.
Tytéz ucinky jako doruCeni smlouvy ma doruCeni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele
o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle
¢lanku 5.

2) Prevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.-----

3) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to vCetné vSech dluhl( pfevodce vici bytovému
druzstvu a dluhl bytového druzstva vici pfevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho
bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
za podminek uréenych stanovami.

Clanek 15
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mGze prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v ¢lanku 10 na treti osobu.

Clanek 16
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim Clena;

c) vylouéenim Clena;




d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzstevniho podilu;
f) smrti  Clena  druzstva, zanikem Clena druzstva - pravnické osoby;
g) prohlasenim konkurzu na majetek Clena;

h) zamitnutim  insolvenéniho  navrhu  pro  nedostatek  majetku  Clena;

i) doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé druzstevniho podilu v fizeni o
vykonu rozhodnuti nebo v exekuci;

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:
a) zruden konkurz na majetek &lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

3) Dohodou o zaniku €lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé&, konci
Clenstvi vni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi clen.

4) Zanikem C¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu. Zanikem &lenstvi zanika pravo bytového
druzstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno.
To neplati pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu.

Clanek 17
Vystoupeni

1) Clen muzZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésic(;
béh této Ihaty zacina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruc€eni
pisemného oznameni Clena o} vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druzstva, miize z druzstva vystoupit.
3) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento duvod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihuté 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 (tfi) mésicl poté, kdy Clenska
schize o zméné stanov rozhodla, jinak se k pravu €lena vystoupit z druzstva z ddvodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena
u¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a d&lenem se fidi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujiciho ¢&lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o] vystoupeni druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.-----------

Clanek 18
Prechod druzstevniho podilu



1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavfeni
smlouvy o] najmu, vCetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzell, pfechazi na pozustalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.
Clanek 19

Vylouceni €lena z druzstva

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu, Ize rozhodnutim
Clenské schuze z druzstva vylougit tehdy, pokud:

—_—
~

a) porusi  jako najemce hrubé svou povinnost  vyplyvajici Z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi;

2) Clen, s jehoz podilem neni spojen najem druzstevniho bytu, miZze byt z druzstva vylougen
rozhodnutim c&lenské schuze, zejména pokud zavaznym zpusobem nebo opakované
poruSuje svoje €lenské povinnosti nebo prestal splfiovat podminky pro vznik &lenstvi,
nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmua druzstva nebo
jeho ¢lend, nebo po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované
v seznamu ¢lend a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam
¢lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany proti druzstvu
nebo jeho Clenovi.

3) Rozhodnuti o vylouceni spole€nych ¢lenl (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému
z manzeld.

4) Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit Clena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé,
Ze poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit Clena druzstva bez pFfedchazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in
spachany proti druzstvu anebo proti Clenovi druzstva.

5) Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize
o vylou¢eni muze €len podat odlivodnéné namitky ke ¢lenské schizi ve lhaté tficeti dnu
ode dne doru€eni oznameni o vylou€eni, k namitkdam podanym v rozporu stim se
nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného Clena podat
oddvodnéné namitky k ¢lenské schizi. V pfipadé vyluCovani spole€nych ¢lentd (manzel(),
ma kazdy z manzel( pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vuli
druhého manzela.

6) Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek mize vylu€ovany ¢len podat ve lhaté
tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihdty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemlze vUici tomuto Clenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.



7) Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schize o potvrzeni
rozhodnuti o vylou€eni se vyluCovanému ¢lenovi doru€i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou vV seznamu ¢lenu.

8) Clenstvi vylutované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému ¢&lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.

9) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje Clenska schize. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny &len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylou€ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylou€eni jiz dfive pisemné
pozadala. Clenska schize je opravnéna zrusit rozhodnuti o vylougeni v pfipadech, v nichz

probiha fizeni o prohladeni neplatnosti vylouceni &lena z druzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto &lenskou schizi nebo soudem o
tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, ¢lenstvi €lena v druzstvu
nezaniklo.

Clanek 20
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva
z vefejného rejstiiku.

1.
VYPORADACI PODIL

Clanek 21
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil. ----

Clanek 22
Splatnost vyporadaciho podilu

1) Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a tento byt nevyklidil, je
splatny uplynutim 3 (tfi) mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len
najemcem, nebo uplynutim 3 (tfi) mésich poté, kdy byla nebo mohla byt zjiSt€éna vyse
vyporadaciho podilu podle § 623 ZOK, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

2) Byl-li €len z bytového druzstva vyloucen, pocita se Ihata podle ¢lanku 22, bodu 1 az ode
dne marného uplynuti Ihity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo
ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni
neplatnosti rozhodnuti o} vylouCeni skon&eno.



3) P¥i vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
Clenu.

Clanek 23
Seznam ¢lenu

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lenl se zapisuje:
a) jméno a bydlisté, pfipadné také jina c&lenem urCend adresa pro doru€ovani;

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe zakladniho ¢lenského vkladu a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k Clenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu udajd evidovanych v seznamu
¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.

3) Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém c&lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢len kazdy ¢len druzstva. Pokud &len pozaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné
naklady s tim spojené.

4) Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné Casti seznamu kazdému, jestlize
osvédc¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tyka, podpis Clena musi byt uredné ovérfen.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaiji.

6) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute€nost v seznamu
¢lenu bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu druzstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢&lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo Uudaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani udaju osobou vedouci
evidenci investiCnich nastroju nebo jinymi pravnimi predpisy.

v
NAJEM BYTU

Clanek 24
Najemni smlouva

1) Clen druzstva — najemce bytu je povinen na vyzvu druzstva a ve |hité jim stanovené
uzaviit najemni smlouvu s druzstvem za podminek uvedenych v téchto stanovach.

2) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému Clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt.

3) Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:




a) prevodem druzstevniho podilu, pokud pfevodce ma toto pravo vuéi druzstvu,

b) na zakladé dédéni druzstevniho podilu, bylo-li toto pravo s druzstevnim podilem
spojeno.

4) Najemni smlouva se uzavira pisemné. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Najem bytu je chranén, nedojde-li k dohodg, Ize jej vypovédét jen z divodl stanovenych
v zakoneé.

5) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpUsob vypodtu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.

6) Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem Clenstvi Clena - najemce druzstevniho bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu, podle
které soucasné vznikne najem tohoto ¢lena k jinému nebo stejnému bytu nebo takovy
najem vznikne v pfimé souvislosti stouto dohodou o zaniku najmu.

7) Clen — najemce, jemuz zaniklo &lenstvi v druzstvu a nestal se vlastnikem predmétného
bytu, je povinen vyklidit byt, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Clanek 25
Najemné

1) Clen druzstva — najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani
druzstevniho bytu ve vysi skute€nych nakladl druzstva vynaloZzenych na jeho provoz
a spravu.

2) V prabéhu roku je €len druzstva povinen pribézné platit zalohu na najemné ve vysi
stanovené clenskou schuizi druzstva. Tato zaloha na najemné zahrnuje predpokladané
ekonomicky opravnéné naklady druzstva a je splatna nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne
kalendafniho mésice za dany kalendarni mésic. Najemné zahrnuje ucelné vynalozené
naklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé druzstevnich bytl, v€etné nakladd na
opravy, modernizace a rekonstrukce a pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich byta.

3) Zaloha na najemné je zucétovana v ramci ucetni zavérky se skuteénymi naklady druzstva
pfipadajici na jednotlivé najemce za kalendarni rok. Toto vyuctovani podléha schvaleni
Clenskou schlzi. Pfipadné preplatky se ¢lenim nevraci, ale pfevadéji do nasledujiciho
ucetniho obdobi na uhradu budouciho najemného, resp. zalohy na najemné. Nedoplatek
na vyuctované najemné je Clen druzstva — najemce druzstevniho bytu — povinen uhradit
druzstvu ve Ihaté uvedené na vyzvé k uhradé nedoplatku.

4) Zaloha na Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu se plati spolu se
zalohou na ngjemné. Rozdil mezi zalohou a skute€nymi naklady na poskytnuté plnéni
v pribéhu kalendarniho roku (nebo pro zuétovani uréitého druhu sluzeb stanoveného
obdobi) vyuctuje druzstvo se c¢lenem nejpozdéji v terminu dle platnych predpisu.

5) Vramci vyporadani rozdilu mezi zalohou a skuteénymi naklady druzstva na plnéni
spojené s uzivanim druzstevniho bytu, je druzstvo opravnéno zapocitat své splatné
pohledavky.



6) Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 5) tohoto &l. 25 stanov, uhradi druzstvo ¢lenu
nejpozdeji v terminu dle platnych predpisl. V téze dobé je ¢len povinen uhradit druzstvu
vyuctovanim zZjistény nedoplatek.

7) Nezaplati-li ¢len — ndjemce druzstevniho bytu najemné, resp. zalohu na najemné, nebo
vyuctovanim zjistény nedoplatek, nebo uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu
do 5 (péti) dnu po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu uroky ¢i poplatky z prodleni
v souladu s pfisludnym pravnim predpisem.

Clanek 26
Opravy a udrzba

1) Pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak, pouziji se nasledujici ustanoveni stanov.----------
2) Druzstvo je povinno zajistit Clenu — najemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu, zejména zajiStuje opravy a vymeénu vodoinstalaci,
elektroinstalacnich a plynovych rozvodl a odpadnich potrubi, jakoz i udrzbu spoleénych
prostor, ¢asti a zafizeni. Ve spoleénych prostorech zajistuje druzstvo tyto Cinnosti
v plném rozsahu. V pronajatych bytech pouze v rozsahu vertikalnich vedeni vody, plynu,
topeni Ci kanalizace aZz k plynoméru, odboCce k radiatoru Ci pfipojnému mistu bytové
kanalizace. Ve zbyvajicim rozsahu, tj. véetné vymény elektroinstalace v bytech, je povinen
zajistit opravy a udrzbu Clen - najemce druzstevniho bytu.

3) Clenska schiize mtze z technickych nebo estetickych diivodil stanovit jednotna pravidla
upravujici zpusob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné uadrzby bytu.

4) Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5) Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim
upozornéni ¢lena — najemce zavady a podkozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu.

6) Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svuj naklad. V pfipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozZadovat, aby &len — najemce provedené upravy
a zmény bez odkladu odstranil.

7) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava ¢lena — najemce druzstevniho bytu ohroZen, ma ¢len — najemce
pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat
od néj nahradu ucelné vynalozenych nakladl. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva
bez zbyte€ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicu
od odstranéni zavad.

8) Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena — najemce
na jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu.

9) Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povéfené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu
nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni



udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit
pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.
Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

10) Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo klige a jinak mu nic nebrani v pFistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen — najemce
je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které proved|
bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo Clenu — najemci, ze odstranéni zmén
nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len — najemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skon&eni najmu ¢len — najemce uvede byt do puvodniho stavu.
Zarizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim
do vlastnictvi druzstva.

Clanek 27
Spoleény najem druzstevniho bytu manzely

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole€ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavfeni najemni smlouvy.

3) Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzell na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzelu vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravneéni i povinni spole¢né a nerozdilnég.

6) Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Zze nevzniklo spole¢né &lenstvi manzelll v druzstvu;

b) dohodou (rozvedenych) manzelu;
¢) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho Z manzelu; nebo
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

7) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt
po rozvodu ten z manzelq, ktery je Clenem druzstva.

8) Vzniklo-li manzelllm spoleéné C¢Elenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢&lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl
uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.



9) Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi Cleny druzZstva, stava se ¢lenem druZstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel a
manzelé byli spoleénymi ¢&leny druzstva, pfechazi druzstevni podil na pozustalého
manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druZstevniho

bytu.

Clanek 28
Podnajem bytu

1) Pronajaty byt nebo jeho Cast Ize jinému pfenechat do podnajmu s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pokud to zakon vyzaduje. Souhlas s podnajmem bude vystaven maximalné
na dobu 12 (dvanacti) mésicl a muze byt nasledné prodlouzen.

2) Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podngjem.

V.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 29
Struktura organu a jejich jednani

1) Organy druzstva jsou:
a) Clenska schize;

b) Pfedseda.

2) Organem druzstva nebo jeho ¢lenem muze byt jen ¢len druzstva.
3) Hlasovani v organech druzstva je vefejné. O kazdém jednani organu druzstva se pofizuje
zapis.

. Clanek 30
Clenska schtize

1) Schuze ¢lenl druzstva je nejvy$Sim organem druzstva.

2) Clenska schuze plni i plsobnost pfedstavenstva a kontrolni komise.

3) Clenska schiize je svolavana predsedou dle potfeby, nejméné vsak jednou za rok.
Svolavatel nejméné 15 (patnact) dnu pfede dnem konani ¢lenské schlze uverejni
pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankach a soucasné ji zasle ¢leniim na
adresu uvedenou v seznamu c¢lenl. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za
doruenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach az do okamZiku konani
Clenské schlize. Ma-li ¢len druzstva uvedenou v seznamu ¢lend kromé adresy bydlisté
také e-mailovou adresu, zaSle se pozvanka pouze na tuto adresu. Za dorucenou se
pozvanka povazuje az na zakladé potvrzeni ¢lena o jejim pfijeti (odeslanim souhlasu, ze
byl e-mail doruCen nebo preCten, nebo e-mailu, ze byla pozvanka dorucCena).

4) Predseda je povinen svolat ¢lenskou schuzi, pozada-li o to pisemné alespori 10% (deset
procent) €lenu druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasl, a to tak, aby se
konala do 30 (tficeti) dnu po doru€eni zadosti. Nesplni-li tuto povinnost ani jeden z nich do
10 (deseti) dnu poté, co uplynula Ihuta pro svolani ¢lenské schlize, mlze ¢lenskou schizi
svolat a vSechny ukony s tim spojené €init osoba k tomu pisemné& zmocnéna vsemi Cleny,
ktefi o] svolani Clenské schlze pozadali.

5) Do vylu¢né pusobnosti ¢lenské schlize patfi:



a) pfijimat a ménit stanovy,

b) rozhodovat o] prijeti za Clena druzstva,

c) volit a odvolavat pfedsedu a mistopfedsedu druzstva, v&etné stanoveni vySe
pfipadnych odmén pfedsedy a mistopfedsedy druzstva,

d) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou u&etni zavérku, rozhodovat
o rozdéleni a uziti zisku, popfF. zpUsobu uhrady ztraty,

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona &. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich (dale jen ZOK),

f) schvalovat poskytnuti financni asistence,

g) rozhodovat o namitkach ¢&lena druzstva proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvalovat podstathou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druZstva,

i) rozhodovat o] pfeméné druzstva,

j) rozhodovat o] zruSeni druzstva s likvidaci,

k) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o vysSi jeho odmény,
[) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zUstatkem,
m)schvalovat domovni fad, provozni fad, jednaci fad, volebni fad a dalSi dokumenty,
n) rozhodovat o] tvorbé a pouziti fondu druzstva,
o) rozhodovat o pfijeti uvéru, zfizeni =zastavy a jinych formach zajisténi.

6) Clenska schlize si muze vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajici se druZstva a
jeho ¢innosti, neuvedené v pfedchozim odstavci.

7) Clenska schiize je usnasenischopna, jestlize je pfitomna vétsina vSech &lend majicich
vétSinu vSech hlasl, nevyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy uc€ast ¢Elend majicich
vyS8i poCet hlasi. PFi posuzovani usnasenischopnosti a pfi pfijimani usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢&lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo dle
§ 660 az 662 ZOK.

8) Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina élend.------------
9) K pfijeti usneseni se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych, pokud
zakon nebo stanovy nevyzaduji souhlas vySSi.

10) ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu clenské schuze, lze
projednat jen za UCasti a se souhlasem v8ech ¢&lenl  druzstva.

11) Vyhradi-li si ¢lenska schize rozhodovani o urcité zalezitosti do své pusobnosti v souladu
s odstavcem 6 tohoto ¢lanku stanov, nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze
Clenské schuzi, ledaze jsou pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vsichni souhlasi s tim,
ze se bude tato véc projednavat na této Clenské schuzi.

12) P¥i hlasovani ¢lenské schliize ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas.



13) Manzelé, jsou-li spoleEnymi €leny, maji jeden hlas a hlasuje pouze jeden z nich, ktery je
na zakladé jejich dohody povéfen ke spravé podilu vucéi  druzstvu.

14) Clen druzstva maze byt na &lenské schizi zastoupen jinou osobou, popf. jinym &lenem
druzstva, a to na zakladé plné moci. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schizich.

15) Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola pfedseda druzstva nahradni ¢lenskou
schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu. Nahradni ¢lenska schize musi
mit nezménény program jednani a je schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni
odstavce 7) tohoto €lanku stanov. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného
programu fadné Clenské schuze, Ize na nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy,
jsou-li  pfitomni a projevi-li stim souhlas vSichni Clenové  druZstva.

16) O kazdé clenské schizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto kani schize,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi poradali o] jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuji predsedajici schize a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvofi seznam
UCastnikl schlze, pozvanka na ni a podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym
bodim jednani, plné moci dle odstavce 14. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a
jeho pfilohy k nahlédnuti. O rozhodnuti ¢lenské schize o zméné stanov a dalSich
rozhodnutich dle § 659 odst. 2 ZOK, musi byt pofizena vefejna listina. Clen druzstva
nebo ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, muze podat navrh soudu, aby
rozhodl o neplatnosti usneseni ¢lenské schize dle ustanoveni ob&anského zakoniku
pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami, pokud se neplatnosti nelze dovolat u
organUl druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti zanika do 3 (tfi) mésict ode dne, kdy se
navrhovatel o usneseni dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vdak do jednoho
roku od prijeti usneseni.

17) Clenskou schuzi Fidi do zvoleni pfedsedajiciho svolavatel. Clenska schiize na pocatku
svého jednani zvoli pfedsedajiciho schuze a zapisovatele.

Clanek 31
Predseda druzstva
1) Pfedseda druzstva fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech druzstva, které
nejsou zakonem, témito stanovami nebo usnesenim ¢lenské schlize vyhrazeny jinému

organu.

2) Pfedseda druzstva je statutarnim organem druzstva. PIni usneseni Clenské schlze
a odpovida za SVoji ¢innost.

3) Za druzstvo jedna samostatné pfedseda druzstva.

Clanek 32
Spoleéna ustanoveni o organech druzstva a €élenstvi v nich



1) Clenem organi druzstva miOze byt jen osoba plné svépravna, bezihonna ve
smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, u niz nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou
provozovani zivnosti podle zakona o Zivhostenském podnikani.
2) Funké&ni obdobi pfedsedy druzstva je 5 (pét) let.
3) VSichni ¢lenové druzstva mohou byt voleni do organ(i opétovné.
4) Clen organu druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miize ze své funkce odstoupit.
Odstupuijici ¢len oznami své odstoupeni organu, ktery jej zvolil, a jeho funkce konéi
uplynutim jednoho mésice od doruéeni tohoto oznameni, neschvali-li pfisludny organ
druzstva na zadost odstupujiciho jiny okamzik zaniku funkce. Clen organu druzstva
nesmi odstoupit ze své funkce vdobé, kdy je to pro druzstvo nevhodné.

5) Vztah mezi druzstvem a Clenem organu se fidi pfiméfené ustanovenimi ob&anského
zakoniku o pfikazu, ledaze ze smlouvy o vykonu funkce nebo zakona neplyne néco
jiného.

6) Smlouva o vykonu funkce se sjednava pisemné a schvaluje ji véetné zmén clenska
schlize. Neni-li odménovani ve smlouvé o vykonu funkce sjednano v souladu se ZOK,
plati, Ze je vykon funkce bezplatny.

VL.
HOSPODARENi DRUZSTVA

Clanek 33
Spolec¢na ustanoveni k hospodareni druzstva

1) Druzstvo hospodafi v predmétu své Cinnosti samostatné a na svj ucet.
2) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.
3) Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou Gdetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
a uhrady ztraty k nahlédnuti.

Clanek 34
Nedélitelny fond

1) Druzstvo zfidilo pfi svém vzniku nedélitelny fond. Tento se nebude dale doplfiovat.
Nedélitelny fond Ize pouzit pouze k uhradé ztrat druzstva.

2) Druzstvo dale vytvafi, vedle uhrady béznych provoznich nakladd a nakladl na spravu,
dlouhodobou zalohu na opravy a na investice (stavebni opravy, modernizace,
rekonstrukce domu, pofizeni dlouhodobého majetku apod.); tato dlouhodoba zaloha je
tvofena v ramci platby najemného, jehoz vySe je kalkulovana podle zakona o podpofre
vystavby a podle téchto stanov. Pro tyto ucely mize druzstvo usnesenim ¢lenské schize
vytvofit fond. Podrobnosti pro jeho tvorbu a pouziti musi byt stanoveny ve smérnici
schvalenou Clenskou schuzi.

Clanek 35
Zpusob pouziti zisku a uhrada pripadné ztraty

1) Clenska schize se pfi projednani fadné udetni zavérky usnese na pouziti zisku, pfipadné
na zpusobu uhrady ztraty.



2) Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenu
a k dalSimu rozvoiji bytového druzstva.

VIL.
ZANIK, ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 36
Zanik druzstva

1) Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim Clenskeé schlize;
b) rozhodnutim soudu;
c) z dalSich ddvodu stanovenych zakonem.

2) Druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.

VIIL.
ZVLASTNi PRAVA A POVINNOSTI CLENA UCASTNICIHO SE NA VYSTAVBE
DRUZSTEVNICH BYTu

Clanek 37
Zvlastni prava ¢lena ucastniciho se na vystavbé druzstevnich byt

1) Clen ug&astnici se na vystavbé druzstevnich byt ma tato prava:
a) na sdéleni od druzstva, jaka zalohova vySe dalSiho Clenského vkladu, jimz se finan¢éné
podili na vystavbé druzstevnich bytl, byla stanovena ¢lenskou schlzi a jakym
zpusobem a v jaké Ihuté ma byt splacena,

b) na sdéleni od druzstva, jaka kone¢na vySe dalSiho Clenského vkladu, jimz se ucastni
na vystavbé druzstevnich bytl, byla stanovena ¢&lenskou schuzi v souladu

s vyuctovanim vystavby druzstevnich bytu se ¢leny druzstva,

c) po schvaleni vyuctovani vystavby druzstevnich bytd se Cleny, které provadi Clenska
schize, na vraceni pfipadného preplatku dal$iho ¢lenského vkladu tvoficiho rozdil
mezi splacenou zalohovou vySi a kone¢nou vysi dalSiho Elenského vkladu; pfeplatek

je druzstvo povinno ¢lenovi zaplatit ve vysSi a ve lhuté stanovené ¢lenskou schizi, ------

d) na uzavieni najemni smlouvy o uzivani druzstevniho bytu, na jehozZ pofizeni se podilel
svym dalSim ¢lenskym vkladem podle téchto stanov. Toto pravo vznika dnem
nasledujicim po nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu, kterym
bude vydan kolaudaéni souhlas, na zakladé kterého mlze byt uzivan bytovy ddm,

v némz se druzstevni byt nachazi. Pravo na uzavieni najemni smlouvy ma rovnéz
pravni nastupce €lena na zakladé pfevodu nebo pfechodu ¢lenskych prav a povinnosti

v druzstvu,

e) na zajisténi plnéni poskytovanych s uzivanim bytu (sluzeb) a €innosti spojenych se
spravou, provozem a udrzbou a dalSich stim spojenych ¢innosti, vykonavanych
druzstvem podle téchto stanov.

Clanek 38
Zvlastni povinnosti ¢lena ucastniciho se na vystavbé druzstevnich bytt

1

Clen ugastnici se na vystavbé druZstevnich bytd ma tyto povinnosti:
a) splatit zalohovou vysi dalSiho ¢lenského vkladu podle odst. 1 pism. a) zpusobem a ve
Ihaté stanovené usnesenim ¢lenské schilize,

~




b) po schvaleni vyuctovani vystavby druzstevnich bytl se ¢leny, které provadi ¢lenska
schuze, zaplatit pfipadny nedoplatek dalSiho ¢lenského vkladu tvofici rozdil mezi
splacenou zalohovou vys$i a kone€nou vySi dalSiho ¢lenského vkladu, a to ve vySi a
Ihaté stanovené ¢lenskou schuzi.

2) Jakmile se stane najemcem druzstevniho bytu, ma ¢len dale povinnost:

a) platit najemné stanovené na zakladé kalkulace ve vysSi stanovené &lenskou schizi,
platit zalohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu stanovené
prislusnym organem druzstva a doplatky podle vyuétovani provedeného druzstvem.
Kalkulace najemného zahrnuje splatky Uvérd a uroky z nich, naklady na opravy
a udrzbu domu a na technické zhodnoceni domu, naklady na pojisténi domu, dan
z nemovitosti, naklady na spravu druzstva a domu.

b) splacet v najemném &astky odpovidajici splatkdm avéru druzstva a jeho pfisluSenstvi,
které podle vyuctovani vystavby druzstevnich byt se €leny pfipadaji na druzstevni byt,
ktery Clen uziva; Castky pfipadajici na druzstevni byt se vypoltou ze splatek uvéru
bytového druzstva a jeho pfisluSenstvi, a to podle poméru podlahové plochy tohoto
druzstevniho bytu k podlahovym plocham vS§ech druzstevnich byt druzstva v bytovém
domé, v némz se druzstevni byt nachazi,

c) plnit v€as a fadné vS8echny dalSi povinnosti, které vyplyvaji z najemni smlouvy na
uzivani druzstevniho bytu,

d) dodrzovat dalSi pravidla v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu, schvalena
Clenskou schizi a pfipadné uvedena v domovnim fadu vydaném druzstvem. -------------

3) Clen, ktery je najemcem druzstevniho bytu, je povinen zaji$tovat na svij naklad drobné
opravy a béznou udrzbu bytu, jehoz je najemcem, v rozsahu a zplisobem podle nafizeni
vlady €. 258/1995 Sb., pokud neni v téchto stanovach stanoveno jinak.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 39
Platnost stanov

1) Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ¢lenskou schlzi druzstva.--------------
2) O zméné stanov rozhoduje ¢lenska schlze. Druzstvo je povinno neprodlené po zméné
stanov uvédomit o tom rejstfikovy soud.




